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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny sg dwie zabudowane nieruchomosci gruntowe, sktadajace sie z:

1. dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 350 (1.100 m?) i 351 (1.100 m?) o tacznej powierzchni 2.200 m?
oraz: budynku mieszkalnego, pietrowego, niepodpiwniczonego, z poddaszem niemieszkalnym, o
powierzchni uzytkowej 167,7 m?, budynku gospodarczo-garazowego o p.u. 194,4 m?, budynku
garazowego o p.u. 61,3 m? i starego budynku mieszkalnego, parterowego o p.u. ok. 55,0 m?, ktory w
70% posadowiony jest poza granicg dziatki;

2. niezabudowanej dziatki gruntu, oznaczonej nr ewidencyjnym 82 o powierzchni 0,32 ha, stanowigcej
grunt rolny (sad)

Nieruchomosci pofozone sg we wsi Smiechowice, gminie Samborzec, powiecie sandomierskim,
woj. $wietokrzyskim, nr adresowy 19, obrebie 0022 Smiechowice.

Zakresem wyceny objete sg udziaty 1/4 i 1/8 czesci w prawie wtasnosci przedmiotowych dziatek
zabudowanych i udziat 1/4 czeséci w dziatce niezabudowanej, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu
cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowe budynkow okreslono na podstawie pomiaréw wtasnych.

CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszone]j sprzedazy) udziatéw 1/4 i 1/8 czesci w prawie
wiasnosci przedmiotowych nieruchomosciach, w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny
wywotawczej do ich sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r.
Prawo upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY

Dziatki nr 82 i 350 stanowig nieruchomos¢ uregulowang w Kw Nr KI1S/00028236/8. Udziat 1/4 czesci.
Dziatka nr 351 stanowi nieruchomos$é uregulowang w Kw Nr KI15/00031768/0. Udziat 1/8 czesci.
Ksiegi prowadzone s3 przez Sad Rejonowy w Sandomierzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 20.06.2025 r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 05.06.2025 r.
e data, na ktérg okreslono wartosé — 20.06.2025r.
e data wizji lokalnej — 05.06.2025 r.

OSZACOWANE WARTOSCI RYNKOWE UDZIALOW

dzli\lar’fki Nr ksiegi wieczystej Wartos¢ udziatu 1/4 czesci Wartos¢ udziatu 1/8 czesci
82 3.930 zt
350 KI115/00028236/8 23.000 24
Razem 26.930 zt
351 K115/00031768/0 24.450 zt

WARTOSCI OSZACOWAL
Elektronicznie

podpisany przez
(Q woJciEcH Wojciech Mariusz
V\etmaing V) Burkacki

Data: 2025.06.21

05:48:25 +02'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com




Operat szacowania wartosci rynkowej udzialow w nieruchomosci zabudowanej ................... Smiechowice gm. Samborzec, dz. nr 82, 350 i 351 -4 -

1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Mateusza Gradzika
ul. Dtuga 95

26-630 Mysliszewice

PESEL: 93062003054

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny sg dwie zabudowane nieruchomosci gruntowe, skfadajace sie z:

1. dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 350 (1.100 m2) i 351 (1.100 m2) o tacznej powierzchni
2.200 m2 oraz: budynku mieszkalnego, pietrowego, niepodpiwniczonego, z poddaszem
niemieszkalnym, o powierzchni uzytkowej 167,7 m2, budynku gospodarczo-garazowego o p.u.
194,4 m2, budynku garazowego o p.u. 61,3 m?2 i starego budynku mieszkalnego, parterowego o p.u.
ok. 55,0 m2, ktéry w 70% posadowiony jest poza granicg dziatki;

2. niezabudowanej dziatki gruntu, oznaczonej nr ewidencyjnym 82 o powierzchni 0,32 ha, stanowiacej
grunt rolny (sad)

Nieruchomosci potozone sg we wsi Smiechowice, gminie Samborzec, powiecie sandomierskim,
woj. $wietokrzyskim, nr adresowy 19, obrebie 0022 Smiechowice.

Zakresem wyceny objete sq udziaty 1/4 i 1/8 czesci w prawie wtasnosci przedmiotowych dziatek

zabudowanych i udziat 1/4 czesci w dziatce niezabudowanej, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu

cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowe budynkdw okreslono na podstawie pomiaréw wtasnych.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatéw 1/4 i 1/8 czesci w prawie
wilasnosci przedmiotowych nieruchomosciach, w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny
wywotawczej do ich sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003

r. Prawo upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 20.06.2025 r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 05.06.2025 r.
e data, na ktérg okreslono wartosé - 20.06.2025 r.
e data wizji lokalnej - 05.06.2025 .

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pbézniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pdzn.
zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolityDz. U. z 2024 r.
poz. 82);

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 423);

ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci zasobu witasnosci rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 801);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pOzniejszymi
zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sgdowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” — Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

Wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 05.06.2025 r.,;
Starostwo Powiatowe w Sandomierzu;

Urzad Gminy Samborzec;

Sad Rejonowy w Sandomierzu, V Wydziat Ksiag Wieczystych;
http://ekw.ms.gov.pl;

https://www.samborzec.pl;

https://samborzec.e-mapa.net;

Zmiana Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Samborzec, zatwierdzone Uchwatg Nr XXVII/193/21 z dnia 2008-06-30;
dokumenty otrzymane od Zamawiajacego;

pomiary wtasne budynkéw;

dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci zabudowanych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY
Nieruchomo$¢ sktadajgca sie z dziatek nr 82 i 350 uregulowana jest w ksiedze wieczystej Kw Nr
KI15/00028236/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sandomierzu, V Wydziat Ksigqg Wieczystych

(zatacznik).
Wedtug Dziatu II ksiegi wilascicielka nieruchomosci byta Lidia Gradzik, na podstawie umowy
przekazania gospodarstwa rolnego z dnia 13.04.1987 r., Rep. A Nr 833/87.

Dziat I-O ksiegi zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw (informacja potwierdzona

w Starostwie Powiatowym).
W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III brak wzmianek o wnioskach oraz wpisane jest:

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI MIEDZY STANEM PRAWNYM NIERUCHOMOSCI UJAWNIONYM W NINIEISZE]
KSIEDZE WIECZYSTE] A RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM PRZYSEUGUJACE KAZIMIERZOWI GRADZIK,
MAtGORZACIE GREDA, MARCINOWI GRADZIK, MATEUSZOWI GRADZIK SKIEROWANE PRZECIWKO PRAWU LIDII
GRADZIK UJAWNIONEJ JAKO WEASCICIEL W NINIEJSZE] KSIEDZE WIECZYSTE].

W Dziale IV brak wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Szczegotowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

Lidia Gradzik zmarta w dniu 13.03.2015 r., a spadek po niej, na mocy ustawy, nabyli: maz
Kazimierz Gradzik, corka Matgorzata Greda, syn Marcin Gradzik i syn Mateusz Gradzik w upadtosci, co
stwierdzone zostato postanowieniem Sadu Rejonowego w Sandomierzu z dnia 22.02.2016 r., sygn. akt I
Ns 500/15. W wyniku spadkobrania wspétwtascicielami nieruchomosci stali sie:

o Kazimierz Gradzik — w udziale 1/4 czesci,
o Matgorzata Greda - w udziale 1/4 czesci,
o Marcin Gradzik - w udziale 1/4 czesci,

o Mateusz Gradzik w upaditosci - w udziale 1/4 czesci,

Nieruchomo$¢ sktadajaca sie z dziatki nr 351 uregulowana jest w ksiedze wieczystej Kw Nr
KI1S5/00031768/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sandomierzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych

(zatacznik).

Wedtug Dziatu II ksiegi wtascicielami nieruchomosci byli Lidia i Kazimierz matz. Gradzik - na
zasadach wspdlnosci ustawowej matzenskiej, na podstawie: warunkowej umowy sprzedazy z dnia
15.03.1989 r., Rep. A Nr 591/89, umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci z dnia 15.06.1989 r.,
Rep. A Nr 1427/89 oraz umowy sprzedazy z dnia 06.01.1999 r., Rep. A Nr 108/99.

Dziat I-O ksiegi zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw (informacja potwierdzona

w Starostwie Powiatowym).
W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III brak wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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W Dziale IV brak wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Szczegdtowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zatgcznikach niniejszego opracowania.

Lidia Gradzik zmarta w dniu 13.03.2015 r., a spadek po niej, na mocy ustawy, nabyli: maz
Kazimierz Gradzik, cérka Matgorzata Greda, syn Marcin Gradzik i syn Mateusz Gradzik w upadifosci, co
stwierdzone zostato postanowieniem Sadu Rejonowego w Sandomierzu z dnia 22.02.2016 r., sygn. akt I
Ns 500/15. W wyniku spadkobrania wspdétwiascicielami nieruchomosci stali sie:

o Kazimierz Gradzik — w udziale 5/8 czesci,
o Matlgorzata Greda - w udziale 1/8 czesci,
o Marcin Gradzik — w udziale 1/8 czesci,

o Mateusz Gradzik w upadtosci - w udziale 1/8 czesci.

W dniu 21.02.2025 r. Sad Rejonowy w Radomiu, V Wydziat Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt
RA1R/GU/25/2025, ogtosit upadtos¢ Mateusza Gradzika (PESEL: 93062003054), jako osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Dziatki nr 350 i 351 nalezg do dwdch réznych ksigg wieczystych, lecz w naturze stanowig jedng
wspolng przestrzen gospodarcza, zabudowang budynkami mieszkalnymi i gospodarczo-garazowymi. Z
map ewidencyjnych mozna ustali¢, ze budynek mieszkalny o p.u. 167,7 m2 znajduje sie w 32% na
terenie dziatki nr 350 i w 68% na terenie dziatki nr 351.

2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Szacowane nieruchomosci znajdujg sie na obszarze, w ktérym brak jest obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu o przeznaczeniu gruntéow decydujg
warunki zabudowy i zagospodarowania wydawane z uwzglednieniem art. 61 pkt. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry brzmi:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozZliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastepujacych warunkoéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposdb pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow | formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace Ilub projektowane uzbrojenie terenu, (...), jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskanag przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Na terenie wsi Smiechowice obowigzuje Zmiana Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Samborzec, zatwierdzone Uchwatg Nr XXVII/193/21 z dnia
2008-06-30.

Zgodnie z ww. studium dziatki nr 350 i 351 zlokalizowane sg na terenach rozwoju osadnictwa o

wielofunkcyjnym charakterze. Dziatka nr 82 znajduje sie w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej -

kompleksy sadow.
151

Zrédto: https://samborzec.e-mapa.net

Zrédto: https://samborzec.e-mapa.net
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI

Gmina Samborzec to gmina wiejska potozona w potudniowo-wschodniej Polsce, w wojewddztwie
$wietokrzyskim, we wschodniej czesci powiatu sandomierskiego. Jest to obszar o charakterze rolniczym,
znany przede wszystkim z sadownictwa, szczegdlnie uprawy jabtoni. Gmina lezy w malowniczej dolinie
Wisty, co sprzyja rozwojowi rolnictwa i tworzy piekne krajobrazy.

Charakterystyka Gminy Samborzec:

Potozenie: Gmina Samborzec graniczy z Sandomierzem, co zapewnia jej dogodne potaczenia
komunikacyjne i dostep do infrastruktury miejskiej. Blisko$¢ Wisty i terendéw lessowych sprzyja bardzo
zyznym glebom, idealnym pod uprawy.

Gospodarka: dominujacq gatezig gospodarki jest rolnictwo, z naciskiem na sadownictwo. Gmina
jest jednym z najwiekszych producentéw jabtek w regionie. Rozwija sie tu réwniez uprawa warzyw.
Istniejg tez drobne przedsiebiorstwa ustugowe i handlowe, ale sektor rolniczy jest kluczowy dla lokalnej
ekonomii.

Krajobraz: teren gminy jest pagdérkowaty, poprzecinany wagwozami lessowymi, typowymi dla
Wyzyny Sandomierskiej. Malownicze sady i pola uprawne dominujg w krajobrazie. Blisko$¢ Wisty dodaje
uroku i stwarza mozliwosci rekreacyjne.

Infrastruktura: Gmina posiada podstawowg infrastrukture, w tym szkoty, osrodki zdrowia i
punkty handlowe. Sie¢ drég lokalnych jest dobrze rozwinieta, utatwiajac transport ptodéw rolnych.

Dziedzictwo kulturowe: na terenie gminy znajduja sie zabytkowe koscioty i kapliczki, $wiadczace
o bogatej historii regionu. Warto zwrdci¢ uwage na kosciot sw. Tréjcy w Samborcu, bedacy cennym
przyktadem architektury sakralnej.

Mieszkancy: mieszkancy gminy Samborzec to w duzej mierze osoby zwigzane z rolnictwem,

charakteryzujgce sie pracowitoscig i przywigzaniem do tradycji.

Smiechowice to jedna ze wsi wchodzacych w sktad gminy Samborzec. Jest to typowa, spokojna
wie$ o charakterze rolniczym, podobnie jak cata gmina, silnie zwigzana z sadownictwem.

Charakterystyka wsi Smiechowice:

Potozenie: Smiechowice leza w obrebie gminy Samborzec, co oznacza, ze korzystajq z tych
samych waloréw przyrodniczych i gospodarczych - zyznych gleb i sprzyjajacego klimatu dla upraw.

Gospodarka: podobnie jak w catej gminie, gospodarka Smiechowic opiera sie na rolnictwie, a w
szczegdblnosci na sadownictwie. Wokot wsi rozciggajg sie liczne sady jabtoniowe i uprawy warzywne.

Zabudowa: zabudowa wsi jest typowa dla terendw wiejskich, skfadaja sie na nig gtdwnie domy
jednorodzinne, czesto z przylegajacymi gospodarstwami rolnymi i budynkami gospodarczymi.

Spotecznosé: spotecznosé Smiechowic jest niewielka i zintegrowana. Mieszkancy czesto zajmujq
sie rolnictwem od pokolen, co sprzyja silnym wiezom sasiedzkim i lokalnej tozsamosci.

Charakter: Smiechowice to wie$ o spokojnym, sielskim charakterze. Idealna dla oséb
szukajacych ucieczki od zgietku miasta i cenigcych bliskos¢ natury. Brak tu duzych zaktaddéw
przemystowych czy intensywnego ruchu, co wptywa na czyste powietrze i spokojne otoczenie.

Podsumowujac, gmina Samborzec i wieé Smiechowice to miejsca, gdzie tradycja rolnicza,
zwtaszcza sadownictwo, odgrywa kluczowg role w zyciu mieszkancéw i ksztattuje krajobraz. To regiony

o duzym potencjale produkcyjnym, ale takze o spokojnym i sielskim charakterze.
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Dziatki nr 350 i 351 potozone sa w skrajnie potudniowej czesci wsi, po wschodniej stroni drogi gminnej
utwardzonej asfaltem, na terenie o ekstensywnej zabudowie jednorodzinnej.

Dziatki tworzga wspdlng przestrzen gospodarcza i razem posiadajg ksztatt czworoboku (rys.
wyzej) o szerokosci ok. 28 m. Brama wjazdowa umieszczona jest na granicy dziatki nr 350. Podjazd od
bramy utwardzony jest kruszywem.

Media: wodocigg gminny, kanalizacja do szamba. Sie¢ gazowa podtaczona do budynku i

wykorzystywana jedynie do kuchni. Centralne ogrzewanie zasilane z kotta na paliwo state.
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Opis zabudowan:

Na dziatkach znajdujq sie trzy giéwne obiekty: budynek mieszkalny gtéwny, budynek garazowo-
gospodarczy oraz wolnostojacy budynek garazowy. Dodatkowo, niewielki budynek mieszkalny
usytuowany jest czesciowo poza granicg dziatki.

Gtéwny Budynek Mieszkalny:

Charakterystyka ogodlna: Jest to pietrowy, niepodpiwniczony dom mieszkalny, wybudowany w
latach 90. XX wieku. Posiada klasyczng, prostokatng bryte z tradycyjng konstrukcjg z cegty i pustaka.
Stropy sq betonowe monolityczne. Dach dwuspadowy, kryty eternitem, z rynnami i rurami spustowymi z
blachy ocynkowanej. Elewacja budynku nie jest otynkowana. Okna plastikowe zostaty wymienione w
2013 roku, a ogrzewanie zapewniajg grzejniki rurowe (fawiery).

Stan techniczny i standard wykonczenia: ogdlny stan techniczny budynku oceniono jako niski
(brak elewacji, poszycie z eternitu), jednak standard wykonczenia jest na srednim poziomie.

Rozktad pomieszczen:

Parter (taczna powierzchnia 97,6 m?2):

Przedsionki: dwa przedsionki (9,7 m2 z terakota i 7,1 m2 z panelami winylowymi), w tym
gtowny z wejsciem.

Pomieszczenia gospodarcze i techniczne: kotlownia (dobudowana, 14,6 m2 z posadzka
betonowq, dostepna z wnetrza budynku i z zewnatrz), oraz pomieszczenie gospodarcze (2,6 m2 z
posadzka betonowg i otynkowanymi Scianami).

Czes$¢ mieszkalna: przedpokdj (11,4 m2 z terakotg i boazerig na s$cianach i suficie), dwa pokoje
(9,8 m2i 17,7 m2 z klepka), kuchnia (14,4 m2 z terakotg 10x20, pasami glazury oraz boazerig na czesci
$cian i suficie), tazienka (7,0 m2 z terakotq i glazurg do wysokosci 1,66 m, wyposazona w wiszgacg terme
gazowa).

Dawny ganek (3,3 m2 z terakotq i boazerig na $cianach i suficie).

Pietro:

Przedpokdj: 10,6 m2 z deskg podtogowaq i panelami na Scianach.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Pokoje: trzy pokoje (14,7 m2 z deska podtogowq; 17,7 m2i 17,5 m2 z panelami podtogowymi i
nakrapianym tynkiem).
Pomieszczenia sanitarne i gospodarcze: nieczynna i niewykonczona fazienka (7,0 m2) oraz

pomieszczenie gospodarcze (2,6 m2 z otynkowanymi $cianami).

Budynek Garazowo-Gospodarczy:

Charakterystyka: murowany budynek, wybudowany w latach 70. XX wieku, o powierzchni
uzytkowej 194,4 m2. Posiada dach dwuspadowy kryty eternitem falistym.

Rozktad pomieszczen: sktada sie z dwdéch duzych pomieszczen (93,3 m2 i 47,4 m2) oraz dwdch
garazy (17,4 m2i 36,3 m2).

Wolnostojgcy Budynek Garazowy:

Charakterystyka: jednostanowiskowy budynek garazowy o powierzchni uzytkowej 61,3 m2,
usytuowany obok budynku garazowo-gospodarczego.

Maty Budynek Mieszkalny:

Charakterystyka: niewielki budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej okoto 55 mz2,
pochodzacy z przetomu lat 40. i 50. XX wieku. Jego Sciany sa murowane, a strop drewniany. Dach
dwuspadowy jest pokryty dachéwka z czaséw budowy. W budynku brakuje pomieszczenia sanitarnego,
a wiekszos$c¢ jego zabudowy znajduje sie poza granicg dziatki.

Dziatka nr 82 zlokalizowana jest w niezabudowanej czesci wsi, wsrdod podobnych gruntéow
obsadzonych gtéwnie drzewami jabtoni. Od gtdwniejszej drogi asfaltowej dziatka oddalona jest o ok. 800
m. Dojazd mozliwy jest waska, lecz wyasfaltowang drogq biegnaca pomiedzy polami, a nastepnie drogq
gruntowg. Dziatka wyniesiona ponad poziom pobliskich drég. Porosnieta jest drzewami jabtoni. Ksztatt
dziatki pokazany na ponizszym rysunku. Szeroko$¢ wynosi ok. 13,5 m. Wedlug ewidencji gruntow
posiada nastepujace uzytki: S-RII - 0,15 ha i S-RIIla - 0,17 ha.

s SOt 1

I TS

Zrédto: https://samborzec.e-mapa.net
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos$¢ rynkowgq dla aktualnego sposobu uzytkowania = jest
to wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie dziatki jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatek na rynku i do wynegocjowania warunkéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktoérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartos¢,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ dziatki jest wielkoscig szacowana, a nie kwotq
$cisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong ceng,

e w dniu wyceny stawia wymag, aby wartos¢ rynkowa byta wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajgq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji

przymusowej.

Wartos$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéow transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkow i optat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopiern wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci zabudowanych), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

e podejscie porédwnawcze,

e metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istota podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za
nieruchomos¢ wiecej od sumy, za ktérg mogtby naby¢ grunt zabudowany o takich samych lub zblizonych
cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech
wspdlnych z nieruchomoscia podlegajaca wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny S$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdfczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegéinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cenq minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszej opinii, a przede wszystkim informacji
o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy zabudowanych dziatek
gruntu, przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania ceny
$redniej:
1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi,
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- obszar rynku: powiat sandomierski,

- okres badania cen transakcyjnych: rok 2024 i 2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia

wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposéb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku dziatek

zabudowanych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz wartos$¢ rynkowa szacowanej dziatki miesci sie pomiedzy ceng minimalng (Cnmin) a

ceng maksymalng (Cmay), jakie znajdujq sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a ponadto:

*  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania 0gdlng
metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode
ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniang nieruchomos¢ pod katem cech rynkowych.

5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (Cmin) i dziatke o cenie maksymalnej (Cnax) W kontekscie cech

rynkowych.

6. Okreslono cene $rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

[(Cmin> . (Cmax)]
Co )7\ Cq
Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa znajduje sie pomiedzy Cnin i Crax.

7. Okreslono zakres wspotczynnikdéw korygujacych poszczegolnych cech.

Poszczegdlne wspotczynniki korygujgce okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich

dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

min

Cmax)

)Suigwagaix<
Cs’r

waga; X (

sr
8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:

n
WD :Cs'r X ZUL XK
i=1
gdzie:

Wp - wartos¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,

U; - wartoéci wspoétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkos¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego,

Cs- - $rednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni uzytkowej,

n - liczba wspoétczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,

K - wspéiczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych dziatki
szacowanej, wykraczajacych poza zbidr.
Nalezy podkresli¢, ze liczba wspodtczynnikdéw jest rédwna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WD < Cmax
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Po uwzglednieniu wzoru:

n

Wy, =Cq X Zui X K
i=1
otrzymamy:

n
Cmin < Cs’r X z UL' < Cmax
i=1
Dzielgc obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikéw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzér:

n
Cmin <ZU' < Cmax
CéT _i=1 fT Cér

Ostateczna warto$¢ prawa witasnosci nieruchomosci obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =Wp X P
gdzie:
Wp -  wartos$¢ rynkowa 1 m2 p.u. budynku mieszkalnego,
P - powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWE]

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY
Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych na wolnym rynku. Analizie poddano obszar catego miasta
Sulejowek.
W metodzie korygowania ceny $redniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
¢ informacje o cenach nieruchomosci zabudowanych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z istniejacej w aktach dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa,
ksztattu i wielkosci dziatki, stanu technicznego i standardu budynku oraz innych elementéw

cenotworczych.

1. Analiza Popytu
Demografia i tendencje ludnosciowe:

Powiat sandomierski, podobnie jak wiele powiatéw we wschodniej Polsce, zmaga sie z ujemnym
przyrostem naturalnym i ujemnym saldem migracji. Oznacza to, ze liczba mieszkancéw maleje, co moze
dtugofalowo wptywac na spadek popytu na nieruchomosci.

Wedtug danych z konica 2021 roku, powiat zamieszkiwato okoto 75.900 oséb. Wczesniejsze dane
wskazywaty na spadek liczby ludnosci (np. z 76.736 w potowie 2020 r. do 75.900 w grudniu 2021 r.).

Dominujaca grupa wiekowa jest ludnos¢ w wieku produkcyjnym, jednak udziat ludnosci w wieku
poprodukcyjnym jest znaczacy, co moze sugerowac preferencje dla mniejszych, bardziej komfortowych

nieruchomosci lub domoéw dostosowanych do potrzeb oséb starszych.
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Sytuacja ekonomiczna:

Brak aktualnych danych o s$rednich zarobkach specyficznych dla powiatu sandomierskiego w
kontekscie zdolnosci kredytowej. Ogolnopolskie trendy (rosnace koszty kredytow hipotecznych i inflacja
w 2022/2023 r., pozniej stabilizacja i potencjalne obnizki stéop procentowych) miaty wptyw na rynek.
Programy wspierajace kredyty hipoteczne (np. ,Bezpieczny Kredyt 2%") mogty tymczasowo pobudzié
popyt, jednak ich wptyw na rynki lokalne takie jak sandomierski moze by¢ ograniczony w poréwnaniu do

duzych aglomeraciji.

Preferencje nabywcdw:

Analiza ogtoszen wskazuje na zainteresowanie zarowno domami o mniejszych powierzchniach
(70-100 m2), jak i wiekszymi (150-250 m2), czesto z potencjatem turystycznym (zwtaszcza w okolicach
Sandomierza).

Lokalizacja w poblizu Sandomierza lub w urokliwych, spokojnych miejscowosciach wiejskich
cieszy sie popularnoscia.

Czes$¢ nabywcow poszukuje nieruchomosci w stanie ,do zamieszkania", co wigze sie z wysokimi
kosztami remontéw i wykonczenia. Istnieje tez popyt na nieruchomosci z duzg dziatka, sady i tereny

rolne.

2. Analiza Podazy
Aktualna oferta:

Na czerwiec 2025, na popularnych portalach ogtoszeniowych dostepnych jest kilkadziesiat
doméw na sprzedaz w powiecie sandomierskim (np. Adresowo.pl podaje 53 ogtoszenia, Morizon.pl 21
ogtoszen). Ta liczba moze $wiadczy¢ o stosunkowo ograniczonej podazy w poréwnaniu do duzych
rynkéw.

Srednie ceny ofertowe doméw w powiecie sandomierskim wahaja sie. Wedtug Adresowo.pl to
okoto 609 tys. zt, ze $rednig ceng za m2 wynoszacg 3.968 zt. Morizon.pl podaje $rednig cene 860.990 z
(4.444 zt/m2), co pokazuje rozbieznosci w metodologiach zbierania danych i odzwierciedla
zroznicowanie ofert.

Rozpieto$¢ cenowa jest bardzo duza - od 90 tys. zt do nawet 2,5 min zi, co wynika z
réznorodnosci obiektéw (od starych, matych doméw do remontu, po duze rezydencje czy nieruchomosci
z potencjatem komercyjnym/agroturystycznym).

W ofercie dominujq domy z rynku wtdérnego, czesto starsze (np. z lat 80. i 90. XX wieku,
charakteryzujace sie elewacjg bez tynku, starszymi systemami grzewczymi). Mniejsza liczba ofert to

domy nowoczesne lub nowe.

Nowe budownictwo:

Brak bezposrednich, biezacych danych o liczbie wydanych pozwolen na budowe domoéw
jednorodzinnych w powiecie sandomierskim. Ogdlne dane GUS dla Polski wskazywaty na spadek liczby
oddanych mieszkan w 2023 r. w stosunku do 2022 r. (o 7,2%). Trend ten prawdopodobnie dotyczy
takze rynkow lokalnych, co sugeruje ograniczong nowg podaz.

Lokalne urzedy (Starostwo Powiatowe w Sandomierzu, Wydziat Architektury i Budownictwa)
zajmuja sie wydawaniem pozwolen, ale ich statystyki nie sg publicznie dostepne w zagregowanej formie

online.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udzialow w nieruchomosci zabudowanej ................... Smiechowice gm. Samborzec, dz. nr 82, 350 i 351 -18 -

Pojawiajg sie oferty sprzedazy gruntéw budowlanych (takze przez Powiat Sandomierski), co
moze $wiadczy¢ o potencjale pod przyszte inwestycje, ale niekoniecznie o aktualnie realizowanej duzej

liczbie nowych doméw deweloperskich.

3. Relacja Popytu i Podazy

Rynek zréznicowany, ale stabilny z tendencjg do rynku kupujacego w przypadku starszych
nieruchomosci:

Wydaje sie, ze rynek domdéw mieszkalnych w powiecie sandomierskim jest bardziej stabilny niz
w duzych aglomeracjach, ale réwniez odczuwa ogdlnopolskie trendy ekonomiczne.

Ze wzgledu na spadek liczby ludnosci i ograniczong site nabywczg w poréwnaniu do duzych
miast, w przypadku starszych, wymagajacych remontu doméw, rynek moze byc¢ rynkiem kupujacego.
Oznacza to, ze jest wiecej ofert niz chetnych kupcdéw, co daje pole do negocjacji cen.

Domy w dobrym stanie, w atrakcyjnych lokalizacjach (zwtaszcza w Sandomierzu i jego
najblizszej okolicy, lub te z potencjatem turystycznym) moga szybciej znalez¢ nabywcéw i utrzymywac
stabilne ceny.

Brak szczegdtowych danych o liczbie transakcji w powiecie sandomierskim utrudnia precyzyjng
ocene dynamiki rynku. Ogdlnopolskie dane GUS wskazuja na spadek liczby aktéow notarialnych
dotyczacych sprzedazy nieruchomosci w 2023 r. w porownaniu do 2022 r., co sugeruje ogdlne

wyhamowanie rynku po wczesniejszym boomie.

Czynniki wptywajace na ceny:

Lokalizacja: domy w samym Sandomierzu lub jego bezposrednim sasiedztwie sg drozsze niz te
potozone w odlegtych miejscowosciach powiatu.

Stan techniczny i standard: nieruchomos$ci w zlym stanie technicznym lub wymagajace
gruntownego remontu sg wyceniane znacznie nizej. Brak otynkowanej elewacji moze by¢ istotnym
czynnikiem wptywajacym na nizsza wycene, ze wzgledu na konieczno$¢ poniesienia dodatkowych
kosztéw przez nabywce.

Wielko$¢ i zagospodarowanie dziatki: duze dziatki, sady, czy potencjat rekreacyjny moga
podnosi¢ wartos¢ nieruchomosci.

Potencjat inwestycyjny/turystyczny: domy w Sandomierzu i okolicach, ktére moga byc¢
wykorzystane pod najem krotkoterminowy lub agroturystyke, osiagajq wyzsze ceny.

Podsumowanie i Wnioski:

Rynek nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi w powiecie sandomierskim jest
zréznicowany. Charakteryzuje sie:

Ograniczonym, ale stabilnym popytem, generowanym gtdwnie przez lokalng spotecznosc¢ oraz
osoby poszukujgce spokoju i bliskosci natury, a takze inwestoréw w turystyke. Spadki demograficzne
moggq dtugofalowo wptywac na rynek.

Stosunkowo ograniczong podazg nowych domdw, co sprzyja rynkowi wtéornemu.

Duzg rozpietoscig cenowa, zalezng od lokalizacji, stanu technicznego, powierzchni i potencjatu
nieruchomosci. Starsze domy wymagajace remontu stanowig istotng czes¢ oferty i sg wyceniane nizej.

Dla sprzedajacych: kluczowe jest realistyczne okreslenie ceny, uwzgledniajace stan techniczny i
ewentualne konieczne inwestycje (np. w termomodernizacje, ktéra jest coraz wazniejsza). Atrakcyjne

potozenie (blisko Sandomierza, walory przyrodnicze) moze by¢ silnym atutem.
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Dla kupujacych: rynek moze oferowaé okazje cenowe, zwilaszcza w przypadku domodw
wymagajacych remontu. Warto doktadnie oceni¢ koszty modernizacji i doprowadzenia nieruchomosci do
pozadanego standardu.

Do analizy wybrano kilkanascie transakcji przeprowadzonych w roku 2024 i 2025 dotyczacych
nieruchomosci zabudowanych, zlokalizowanych na obszarze kilku gmin powiatu sandomierskiego.
Obecnie ceny ofertowe gruntéw zabudowanych ksztattujg sie w przedziale od 2.800 zt do nawet 5.500 zt
za 1 m?2 powierzchni uzytkowej budynku. Nie ma to jednak odzwierciedlenia w cenach transakcyjnych.
Tu ceny zawierajg sie miedzy 1.490 a 4.130 zt za 1 m2 p.u. Stwierdzono, ze popyt na dziatki
zabudowane i niezabudowane na analizowanym terenie w ostatnim roku nie wykazywat trendow

wzrostowych i z tych powodoéw nie zachodzi koniecznos¢ dla aktualizacji cen transakcyjnych.

W wyniku badania zaleznosci ceny transakcyjnej od cech rynkowych nieruchomosci sprzedanych
na wolnym rynku ustalono, ze nabywcy uzalezniajg cene m.in. od powierzchni dziatki, wieku budynku,
jego architektury i standardu wykonczenia, ale przede wszystkim od lokalizacji, czyli potozenia

wzgledem tras i punktéw ustugowo-handlowych.

4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW ZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscig szacowang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej
oddajg wptyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zespdt cech nieruchomosci zabudowanych wyodrebniono te, ktoére rdéznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wpltyw na wartosé

nieruchomosci, bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:
1. Lokalizacja - atrakcyjnos¢ potozenia, odlegtos¢ od punktow handlowych, ustugowych i
komunikacyjnych:

(@) bardzo atrakcyjna - nieruchomosci zlokalizowane w miejscach cieszacych sie duzym popytem, z
dobrg dostepnoscia komunikacyjna, w poblizu punkty handlowe i ustugowe, obiekty uzytecznosci
publicznej. Bliskos¢ gtdwnych szlakédw komunikacyjnych;

(b) atrakcyjna - $rednio rozwinieta infrastruktura drogowa, potaczenia komunikacyjne, z ograniczonym
dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej;

(c) przecietna - nieruchomosci potozone w miejscach o niedogodnych potaczeniach komunikacyjnych, z

niedogodnym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej.

2. Wielko$¢ dziatki -
(a) bardzo dobra - powierzchnia powyzej 10.000 m2;
(b) dobra - powierzchnia od 5.000 do 10.000 m2;

(c) staba - powierzchnia ponizej 5.000 m2.
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3. Zagospodarowanie terenu -

(@) bardzo dobry - teren dziatki urzadzony, z pielegnowang roslinnoscig, utwardzonymi podjazdami,
automatyka bramy;
(b) dobre - teren dziatki jedynie czesciowo urzadzony, z pielegnowang roslinnoscia;

(c) stabe - teren dziatki $rednio utrzymany, roslinnos¢ ogrodowa zaniedbana, pielegnowana sporadycznie.

4, Standard i funkcjonalno$é budynku -

(@) wysoki - nowoczesna architektura bryly budynku oraz nowoczesne elementy wykonczenia
zewnetrznego i wewnetrznego, ochrona obiektu, automatyka bram i garazy;

(b) sredni - budynek w tradycyjnej architekturze z typowymi elementami wykoiczenia, brak ochrony;

(c) niski - budynek o typowej architekturze, stawiany w latach wczesniejszych, dawne (pierwotne)
elementy wyposazenia i wykonczenia lub obiekt nie w petni wykonczony, wymagajacy jeszcze wielu

dodatkowych prac budowlanych;

5. Stan techniczny budynku -

(@) bardzo dobry - budynek nowy lub budynek, w ktérym prowadzona jest stale gospodarka remontowa;
(b) dobry - budynek, w ktérym przeprowadzono remonty. Ze $rednim zuzyciem technicznym;
(c) niski - budynek do generalnego remonty lub wykonfczenia, widoczna degradacja elementéw

konstrukcyjnych.

6. Powierzchnia uzytkowa -

(a) odpowiednia - budynek do 100 mz2,
(b) duza - budynek ponad 100 m2.

4.3. OPIS WYCENIANEJ CZESCI DZIALKI POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja, przecietna - nieruchomo$é potozona we wsi Smiechowice, w jej skrajnej, potudniowej
czesci; w poblizu brak punktéw handlowych.

2. Wielkos¢ dziatki, staba - powierzchnia tgczna gruntu to 2.200 m2,

3. Zagospodarowanie terenu, stabe - teren z niewielkg iloscia roslinnosci ogrodowej, bez
wyznaczonych $ciezek i podjazdéw. Ogrodzenie z siatki, brama bez automatyki.

4., Standard i funkcjonalnos$¢ budynku, sredni - elementy wykonczenia i wyposazenia budynku z lat 80-
tych XX w.

5. Stan techniczny budynku, niski — obiekt doraznie remontowany. Poszycie dachu z eternitu. Elewacja

nieotynkowana.

6. Powierzchnia uzytkowa, duza - obiekt o p.u. 167,7 m=2.
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4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ
Wszystkie przedstawione nizej transakcje dotyczyty nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi
wraz z roznego rodzaju budynkami gospodarczymi. Z tego powodu w procesie wyceny nie uwzgledniono

budynku gospodarczego i garazowego jako dodatkowego elementu wptywajgcego na wartosé.
Tabela 1

Powierzchnia : : Cena
Data Nr aktu uzytkowa Pownerzchma Cena . transakcyjna za
L.p. . Obreb notarial. dziatki transakcyjna
transakcji Rep. A Nr budynku (m2) (zh) .1 m?2 pow.
(m2) uzytkowej (zt)

1. 17.01.2024 Obrazdéw 56/24 96,9 7.380 250.000 2.580
2. 22.02.2024 Ostroteka 589/24 101,1 1.700 225.000 2.225
3. 28.04.2024 tukawa 4814/24 209,1 9.600 650.000 3.108
4. 29.04.2024 Skrzypaczowice 3729/24 94,3 7.301 388.000 4.114
5. 15.05.2024 tukawa 3688/24 39,6 4.300 107.000 2.702
6. 15.05.2024 Kocmierzéw 3701/24 132,6 3.600 515.000 3.884
7. 21.05.2024 Ltojowice 4333/24 56,1 2.500 50.000 891
8. 30.08.2024 Zurawica 6921/24 149,7 10.900 600.000 4.008
9. 30.09.2024 Chwatki 1928/24 93,5 900 267.000 2.856
10. 15.10.2024 Ocinek 2063/24 174,6 9.500 720.000 4.124
11. 17.10.2024 Sulistawice 10660/24 159,4 5.000 569.000 3.570
12. 06.11.2024 Jasienica 8308/24 100,3 1.200 200.000 1.994
13. 27.11.2024 Zdanow 9165/24 85,8 2.900 240.000 2.797
14. 10.12.2024 Chwatki 9305/25 147,9 1.200 700.000 4.733
15. 30.12.2024 Dacharzéw 4488/24 59,4 6.300 150.000 2.525
16. 07.01.2025 Komorna 117/25 130,9 38.900 400.000 3.056
17. 05.02.2025 Peczyny 241/25 70,5 45.600 127.500 1.808
18. 25.03.2025 Lojowice 777/25 77,3 500 185.000 2.393
19. 26.03.2025 Chwatki 2388/25 153,0 1.000 480.000 3.137
20. 01.04.2025 Zawierzbie 2558/25 60,3 10.600 90.000 1.493
21. 07.04.2025 Chwatki 2927/25 113,5 700 400.000 3.524
22. 24.04.2025 Zdanéw 3147/25 62,1 11.000 100.000 1.610
23. 28.04.2025 Przewtoka 2435/25 103,7 1.700 200.000 1.929
24. 29.05.2025 Kobierniki 4137/25 204,0 1.565 620.000 3.039

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w probce
reprezentacyjnej:

Cmin = 1.493 zt/m?2

Cmax = 4.124 zi/m?2

4.4.1. Obliczenie ceny sredniej

Cl + CZ + -+ CZZ
r = 27

Cs = 2.840 zH/m?2

Potozenie ceny $redniej w przedziale:
Cér—Coni
, — ST min
P.¢e=—="——

S
Cmax—Cmin

gdzie:

Pcé - potozenie ceny $redniej w przedziale

Cér - cena $rednia ze zbioru nieruchomoéci podobnych

Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych
Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

2.840 — 1.493

Pes =120 —1293 = !
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4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Crin _ 1.493 — 0,53

Cer 2.840
Granica gorna (Gg) =

@ — ﬂ =1,45

Cyr 2.840

4.5, USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcdéw, uzyskane w toku analiz wtasnych oraz

od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 2
Procentowy wptyw na wartos¢
L.p. Cechy rynkowe dziatki zabudowanej
(wagi cech)

1. Lokalizacja 20

2. Wielkos¢ dziatki 5

3. Zagospodarowanie terenu 10

4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku 30

5. Stan techniczny budynku 30

6. Powierzchnia uzytkowa 5

RAZEM 100

4.6. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALU W NIERUCHOMOSCI

Tabela 3
Parametry cech rynkowych
L.p. Cechy rynkowe dziatki szacowanej
1. Lokalizacja przecietna
2. Wielko$¢ dziatki staba
3. Zagospodarowanie terenu stabe
4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku $redni
5. Stan techniczny budynku niski
6. Powierzchnia uzytkowa duza
Tabela 4
Waga Zakres Wartos¢
L.p. Cechy rynkowe wspoétczynnika wspotczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja 20 0,106 - 0,290 0,106
2. Wielko$¢ dziatki 5 0,0265 - 0,0725 0,0265
3. Zagospodarowanie terenu 10 0,053 - 0,145 0,053
4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku 30 0,159 - 0,435 0,300%*
5. Stan techniczny budynku 30 0,159 - 0,435 0,159
6. Powierzchnia uzytkowa 5 0,0265 - 0,0725 0,0265
RAZEM 100 0,53 - 1,45 0,671

*0,435 - 0,159 = 0,276
0,276 x 0,51 = 0,141
0,159 + 0,141 = 0,300
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Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytkowej budynku wraz z
gruntem. Dodatkowy wspétczynnik korekcyjny K przyjeto na poziomie 0,9 z racji tego, iz przedmiotem
szacowania jest udziat 1/4 i 1/8 czesci w nieruchomosci zabudowanej, ktéra jest przedmiotem
postepowania upadtosciowego. Szacujgac wartos¢ nieruchomosci nalezy zwrdci¢ uwage na warunki
opisane w art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktore okreslaja, iz wartos¢ rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomosé w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy
majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowej. Sprzedaz jedynie udziatu w nieruchomosci obarczony jest dosc
istotng wada - drastyczne ograniczenie potencjalnych nabywcdéw, co wyraznie wptywa na relacje

pomiedzy popytem a podaza.
WD = CgTXZui X K

i=1

Wp = 2.840 zt/m2 x 0,671 x 0,9 = ‘1.715,07 z+/m2\ powierzchni uzytkowej

Dziatki nr 350 i 351 nalezg do dwoch réznych ksigg wieczystych, lecz w naturze stanowiag jedng wspding
przestrzen gospodarcza, zabudowang budynkami mieszkalnymi i gospodarczo-garazowymi. Z map
ewidencyjnych mozna ustali¢, ze budynek mieszkalny o p.u. 167,7 m2 znajduje sie w 32% na terenie
dziatki nr 350 i w 68% na terenie dziatki nr 351. Zatem:

Wartos$¢ rynkowa udziatu 1/4 czesci w prawie wtasnosci dziatki nr 350, wg aktualnego stanu i aktualnego
poziomu cen wynosi:
Wen = 1.715,07 zZt/m2 x 167,7 m2 x 0,32 x 1/4
Wen = 23.009,38 zt

Wartos$¢ rynkowgq udziatu 1/4 czesci w dziatce nr 350 ustalono na poziomie -

Wen = 23.000 zt

stownie: dwadziescia trzy tysigce ztotych

Wartos$¢ rynkowa udziatu 1/8 czesci w prawie wtasnosci dziatki nr 351, wg aktualnego stanu i aktualnego
poziomu cen wynosi:
Wen = 1.715,07 zZt/m2 x 167,7 m2 x 0,68 x 1/8
Wen = 24.447,46 zt

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/8 czesci w dziatce nr 351 ustalono na poziomie -

Wen = 24.450 zi

stownie: dwadzieScia cztery tysigce czterysta pieédziesigt ztotych
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5. PODSUMOWANIE

Oszacowane wyzej kwoty sg wartosciami rynkowymi udziatdw 1/4 i 1/8 czesci w prawie wiasnosci
dziatek zabudowanych nr 350 i 351, rozumianymi jako najbardziej prawdopodobne ceny mozliwe do
osiggniecia na wolnym rynku. Ustalone zostaty przy wykorzystaniu metody korygowania ceny sredniej,
na podstawie cen transakcyjnych nieruchomosci zabudowanych jakie uzyskane zostaty w wyniku
transakcji wolnorynkowych.

Oszacowane wartosci udziatdw uwzgledniajg m.in. potozenie dziatek, wielko$¢ gruntu, stan
techniczny budynku i jego standard oraz zagospodarowanie dziatek. Ze wzgledu na dostepnosci do

sprzedazy jedynie udziatéw, zastosowany zostat wspétczynnik K = 0,9.

6. OSZACOWANIE WARTOSCI DZIALKI NR 82

6.1. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH GRUNTOW ROLNYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscia szacowang, a nieruchomosciami przyjetymi do pordéwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddaja wptyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujagc zespdt cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja - atrakcyjno$¢ potozenia w Gminie, odlegtos¢ od linii komunikacyjnych, punktéw
handlowych, ustugowych i uzytecznosci publicznej:

(a) atrakcyjna - lokalizacja w poblizu zabudowan z dobrym dostepem do drég utwardzonych ,

(b) przecietna - lokalizacja w rejonach bez zabudowan,

2. Kultura gleb - stan upraw, utrzymanie gleby, czestotliwo$¢ prac agrotechnicznych

(a) dobra - zadbane uprawy, odpowiednio utrzymana gleba przy pomocy zabiegdw agrotechnicznych,
gleba dobrze napowietrzona,

(b) srednia - S$rednio zadbane uprawy, zabiegi agrotechniczne wykonywane nieregularnie, gleba
niedotleniona, teren bez samosiewek drzew i krzewow;

(c) staba - grunt od dtuzszego czasu nie uprawiany, porosniety chwastami lub samosiewkami drzew i

krzewéw, widoczne $lady zdziczenia roslinnosci, grunt zalesiony,

3. Ksztatt i wielkos¢ dziatki —

(d) dobry - powierzchnia ponad 0,5 ha i o szerokosci powyzej 20 m,
(e) staby — powierzchnia ponizej lub ponad 0,5 ha, o szerokosci mniejszej niz 20 m.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udzialow w nieruchomosci zabudowanej ................... Smiechowice gm. Samborzec, dz. nr 82, 350 i 351 -25-

4. Bonitacja i zdolnos$¢é produkcyijna gleby - rodzaj uzytkdw i ich klas bonitacyjnych

(a) bardzo dobra - grunty w klasie II lub III,
(b) dobra - grunty posiadajace przewazajacq czes¢ uzytkow w klasie co najmniej IV, IVa lub IVb,

(c) staba - grunty w przewazajacej powierzchni klasy V, VI, rowy lub nieuzytki.

5. Dojazd bezposredni -

(a) dobry - droga asfaltowa lub gruntowa o szerokosci ponad 10 m,
(b) utrudniony - droga gruntowa o szerokosci 10 m i ponizej.

6.2. OPIS WYCENIANEJ DZIAtKI POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja, przecietna - dziatka potozona w rejonie mocno oddalonym od zabudowan.

2. Kultura gleb, dobra - grunty porosniete drzewami owocowymi, pielegnowanymi.

3. Ksztatt i wielkos$¢ dziatki, staby - dziatka o szerokosci ponizej 20 m.

4. Bonitacja i zdolnos¢ produkcyjna gleby, bardzo dobra — w catosci grunty II i III klasy,

5. Dojazd bezposredni, utrudniony — do dziatki prowadzi droga utwardzona i gruntowa o szerokosci ok.
4 m.

6.3. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 5

B Nr_aktu Powie_rzcr_mia Cena _ trans;:Ianyajna 7a

L.p. | Data transakcji | notarialnego Obreb dziatki transakcyjna 1 ha ! hni

powierzchni

Rep. A Nr (ha) (zh) (24

1. 27.06.2024 1516/24 Gorzyczany 1,7 119.000 70.000
2. 02.08.2024 6009/24 Samborzec 1,2108 60.000 49.554
3. 29.08.2024 6855/24 Bystrojowice 0,82 57.000 69.512
4. 03.09.2024 6622/24 Milczany 1,0745 50.000 46.533
5. 12.09.2024 1639/24 Milczany 0,566 40.000 70.671
6. 19.09.2024 7035/24 Janowice 3,28 200.000 60.976
7. 26.09.2024 1915/24 Chobrzany 1,17 100.000 85.470
8. 20.11.2024 8943/24 Ztota 0,99 40.000 40.404
9. 12.12.2024 9594/24 Bogoria Skotnicka 0,54 30.800 57.037
10. 27.12.2024 9769/24 Gorzyczany 0,8 50.000 62.500
11. 30.12.2024 9837/24 Zajeziorze 0,53 23.000 43.396
12. 08.01.2025 214/25 Jachimowice 1,17 40.000 34.188
13. 09.01.2025 280/25 Chobrzany 0,8 8.000 10.000
14. 29.01.2025 1087/25 Chobrzany 1,06 70.000 66.038
15. 05.02.2025 904/25 Gorzyczany 0,75 30.000 40.000
16. 06.02.2025 971/25 Krzeczkowice 0,5698 22.000 38.610
17. 07.02.2025 1241/25 Straczkow 0,55 37.000 67.273
18. 12.02.2025 241/25 Chobrzany 1,51 70.000 46.358
19. 12.02.2025 1379/25 Ztota 1,94 100.000 51.546
20. 12.02.2025 1393/25 Koémierzéw 1,1 40.000 36.364
21. 20.02.2025 1598/25 Skotniki 0,76 45.000 59.210
22. 25.02.2025 1722/25 Milczany 0,4512 20.000 44.326
23. 26.03.2025 2398/25 Gorzyczany 1,26 90.000 71.428
24. 28.04.2025 3496/25 tojowice 1,03 49.500 48.058
25. 05.05.2025 3349/25 Samborzec 1,0226 50.000 48.895
26. 06.05.2025 3654/25 Bystrojowice 0,96 96.000 100.000

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.
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Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w préobce
reprezentacyjnej:

Ciin = 34.188 zi/ha

Cmax = 85.470 zt/ha

6.3.1. Obliczenie ceny $redniej
_Cl+CZ+“' +Cz4

sr 24

Cs: = 54.514 zt/ha

Potozenie ceny Sredniej w przedziale:
P L — Cs’r_cmin
ST o .
max min
gdzie:
Pcé - potozenie ceny $redniej w przedziale
Cér - cena $rednia ze zbioru nieruchomoéci podobnych

Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych
Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

. 54.514 —34.188 04
€ 85470 — 34188 '

6.3.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych
Granica dolna (Gd) =

Crin _ 34.188 — 0,63

Cer 54.514
Granica gorna (Gg) =

Cinax _ 85.470 — 156

Cer 54.514

6.4. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH

Do wyznaczenia wag cech rynkowych postuzono sie analiza preferencji nabywcow nieruchomosci.

Preferencje okreslono na podstawie informacji o lokalnym rynku gromadzonych we wiasnym zakresie.
Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcow, uzyskane w toku analiz

wiasnych oraz od posrednikédw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 6
Procentowy wptyw na wartosc¢

L.p. Cechy rynkowe dziatki (wagi cech)

1. Lokalizacja 30

2. Kultura gleb 15

3. Ksztatt i wielkos$¢ dziatki 20

4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby 25

5. Dojazd bezposredni 10

RAZEM 100
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Tabela 7
Parametry cech rynkowych dziatki

L.p. Cechy rynkowe szacowanej

1. Lokalizacja przecietna

2. Kultura gleb dobra

3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki staby

4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby bardzo dobra

5. Dojazd bezposredni utrudniony

6.5. OBLICZENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ I RYNKOWEJ] UDZIALU W GRUNCIE
Tabela 8

Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspoétczynnika wspoétczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (y;) dz. 289/1
1. Lokalizacja 30 0,189 - 0,468 0,189
2. Kultura gleb 15 0,0945 - 0,234 0,234
3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki 20 0,126 - 0,312 0,126
4, Bonitacja i zdolnos$¢ produkcyjna gleby 25 0,1575 - 0,390 0,390
5. Dojazd bezposredni 10 0,063 - 0,156 0,063
RAZEM 100 0,63 - 1,56 1,002

Przyjeto dodatkowy wspétczynnik korekcyjny K na poziomie 0,9 z racji tego, iz przedmiotem szacowania
jest udziat w przedmiotowej dziatce, ktora jest przedmiotem postepowania upadto$ciowego. Szacujac
warto$¢ nieruchomosci nalezy zwréci¢ uwage na warunki opisane w art. 151.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktére okreslajg, iz wartos¢ rynkowaq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg
w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej. Sprzedaz
jedynie udziatu w nieruchomosci obarczony jest dos¢ istotng wadg - drastyczne ograniczenie

potencjalnych nabywcéw, co wyraznie wptywa na relacje pomiedzy popytem a podaza.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 ha powierzchni dziatki nr 82
(wspétczynnik K = 1,0):

n

WX =Csrr><2ui><1(

i=1

Wy = 54.514 zi/ha x 1,002 x 0,9 = 49.161 zt/ha powierzchni

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci udziatu 1/40 czesci w dziatce gruntu oznaczonej nr ewidencyjnym 82
o powierzchni 0,32 ha wynosi:
Wy = 49.161 zt/ha x 0,32 ha x 1/4
Wy = 3.932,88 zt

Wartosc¢ rynkowaq udziatu ustalono na poziomie 3 . 9 3 O Z'{

stownie: trzy tysigce dziewielset trzydziesci ztotych
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7. PODSUMOWANIE

Oszacowana wyzej kwota jest wartoscig rynkowg udziatu w niezabudowanych dziatce gruntu, rozumiang
jako najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalona zostata przy
wykorzystaniu metody korygowania ceny $redniej na podstawie cen transakcyjnych gruntéw rolnych,
jakie uzyskane zostaty w wyniku transakcji wolnorynkowych. Wystarczajaco duza liczba transakcji

pozwolita ustali¢ prédbke reprezentatywna, na podstawie ktérej okreslone zostaty srednie ceny rynkowe

w badanym okresie i na jednolitym rynku.

otoczenia oraz dostepnosci do sprzedazy jedynie udziatow. Okreslona jednostkowa wartos¢ rynkowa
prawa wiasnosci wycenianej dziatki miesci sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za

nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym. Z tego tez wzgledu otrzymany wynik mozna uznac za

bliski cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

Oszacowana warto$¢ uwzglednia potozenie dziatki, dojazd, jej ksztatt i wielkosci, warunki

8. ZESTAWIENIE OSZACOWANYCH WARTOSC RYNKOWYCH UDZIALOW

Tabela 9
dzli\larlrki Nr ksiegi wieczystej Wartos¢ udziatu 1/4 czesci Wartosc¢ udziatu 1/8 czesci
82 3.930 z
350 KI1S/00028236/8 23.000 zt
Razem 26.930 zt
351 KI15/00031768/0 24 450 z}

dwadzieScia sze$¢ tysiecy dziewielset
trzydziesci ztotych

dwadzieScia cztery tysigce czterysta
piecdziesigt ztotych

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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9. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]J

~Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowe udziaty w nieruchomosci moga by¢ przeznaczone do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowych udziatdw w nieruchomosciach, uwzgledniajac charakter i
lokalizacje na rynku lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym

mozna przyja¢ na poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

Tabela 10
dzli\larlrki Nr ksiegi wieczystej WRW udziatu 1/4 czesci WRW udziatu 1/8 czesci
38520 KI15/00028236/8 20.200 zt
351 KI1S/00031768/0 18.340 zt
OPRACOWAL :
Elektronicznie

podpisany przez
. Ee Woijciech Mariusz
e “’“/‘f‘/' Burkacki
N EES Data: 2025.06.21
05:48:46 +02'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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10. UWAGI I ZASTRZEZENIA

11. ZALACZNIKI

operat zawiera 30 ponumerowanych stron,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym, wytacznie dla celu okreslonego w
punkcie 1.4.,

niniejsze opracowanie sporzadzit rzeczoznawca majatkowy posiadajacy numer uprawnien 2957,

rzeczoznawca potwierdza, ze posiada wystarczajaca wiedze o rynku wiasciwym dla przedmiotu wyceny, rozumie
przedmiot i cel wyceny oraz posiada odpowiednie umiejetnosci wymagane do tego, aby wykona¢ wycene w
sposob kompetentny,

rzeczoznawca potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposdb niezalezny i bezstronny,
autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona warto$¢ udziatow w nieruchomosciach nie uwzglednia podatkow i opfat, jakie potencjalny nabywca
bytby zobowigzany zapfaci¢ w zwigzku z ich nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikédw zewnetrznych, a w szczegélnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i
w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.06.21

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci; 05:49:02 +02'00

odpisy z ksiag wieczystych wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

NA\NCA Ma,
‘mro

WOJCIECH i
BURKACKI

03- 22" WARSZAWA
R 15L M 12,

informacje ewidencyjne o dziatkach;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu bieglym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20250221/00512
Sygnatura postepowania RATR/GU/25/2025
Data obwieszczenia 21.02.2025

PODMIOT

Imie Mateusz
Nazwisko Gradzik
Miejsce zamieszkania Mysliszewice, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 93062003054
NIP 8641948062

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Radomiu, V Wydziat Gospodarczy, ul. Warszawska 1, 26-610 Radom, obwieszcza, ze postanowieniem z dnia 21 lutego
2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ktérg jest Mateusz
Gradzik, PESEL 93062003054, sygnatura akt RATR/GU/25/2025, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Mateusz Gradzik, PESEL 93062003054, NIP 8641948062, miejsce zamieszkania:
Mysliszewice, adres Dtuga 95/-, 26-630 Mysliszewice, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok.2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok.2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. kosztami postepowania obcigzy¢ dtuznika, ktérym jest Mateusz Gradzik w zakresie dotychczas poniesionym.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: RAT1R/GUp-s/42/2025.

Poucza sig, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sadoéw polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposoéb: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o

Numer obwieszczenia: 20250221/00512 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci

7,10

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

Nr podstawy

wpisu
Numer dziatki 82 1,6
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 SWIETOKRZYSKIE, SANDOMIERSKI, SAMBORZEC, $MIECHOWICE
miejscowosc)
lp.2. Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 350 1,6
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 SWIETOKRZYSKIE, SANDOMIERSKI, SAMBORZEC, $MIECHOWICE
miejscowosc)
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,4300 HA 7,10
Nr podstawy
wpisu
Zgodnos¢ ;danyml ewidencji gruntéw i budynkéw (zgodnos¢ / chwila B 2010-07-30 10:07:03
sprawdzenia)

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykre$lonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; 3

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000890/87/, 1987-04-11 00:00:00, 1987-04-14 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU, 2008-09-09, STAROSTA SANDOMIERSKI, SANDOMIERZ; 139, KI15/00062156/3

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KI1S/00000883/13/001, 2013-02-22 11:47:41, 2013-02-25-14.07.33.894613, NIE, 130-141, KI1S/00062156/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU, 2008-09-09, STAROSTA SANDOMIERSKI, SANDOMIERZ; 139, KI15/00062156/3

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KI15/00000868/13/001, 2013-02-22 09:52:09, 2013-03-05-11.56.18.803507, NIE, 133-135, KI15/00062156/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2023-11-23, STAROSTA SANDOMIERSKI, SANDOMIERZ; 13, KI15/00105712/3
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KI15/00000074/24/001, 2024-01-04 15:21:00, 2024-02-16-12.12.53.104246, NIE, 2-5, KI15/00105712/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2
. . P Lp. 1. 1 11
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) LIDIA GRADZIK, STANISLEAW, GENOWEFA
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 UMOWA PRZEKAZANIA GOSPODARSTWA ROLNEGO, 833/87, 1987-04-13; 1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000890/87/, 1987-04-11 00:00:00, 1987-04-14 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrot]



Dziat I-O0

| Dziat I1-sp Dziat II Dziat III Dziat IV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

2

11

Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

Tres$¢ wpisu

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI MIEDZY STANEM PRAWNYM NIERUCHOMOSCI
UJAWNIONYM W NINIEJSZEJ KSIEDZE WIECZYSTEJ A RZECZYWISTYM STANEM
PRAWNYM PRZYStUGUJACE KAZIMIERZOWI GRADZIK, MALGORZACIE GREDA,
MARCINOWI GRADZIK, MATEUSZOWI GRADZIK SKIEROWANE PRZECIWKO PRAWU
LIDIl GRADZIK UJAWNIONEJ JAKO WEASCICIEL W NINIEJSZE] KSIEDZE WIECZYSTE)

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1"

ART. 626(13)§ 1 KPC
(wskazanie podstawy)
DZ. KW./KI15/00000901/24/001, 2024-02-16 13:04:00, 2024-02-16-13.22.09.112424, TAK, 1, KI1S/00105712/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powrst]




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

[Powrst]




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 6 1,2,3,7
Dziatki ewidencyjne
lp.1. Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 351 1,2,3,7
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 SWIETOKRZYSKIE, SANDOMIERSKI, SAMBORZEC, $MIECHOWICE
miejscowosc)
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odfqczono dziatke, obszar) /00022830 /,0,1100 HA
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,1100 HA 1,2,3,7
Nr podstawy
wpisu
Zgodnos¢ ;danymi ewidencji gruntéw i budynkéw (zgodnos¢ / chwila B 2010-06-28 16:03:25
sprawdzenia)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA

(podstawa oznaczenia)

DZ. KW.//00001907/89/, 1989-06-13 00:00:00, 1989-06-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 OPIS | MAPA; /00035127/

(podstawa oznaczenia; potoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00002133/91/, 1992-03-16 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 OPIS | MAPA

(podstawa oznaczenia)

DZ. KW.//00000182/99/, 1999-01-08 00:00:00, 1999-10-22 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

7 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2023-11-28, STAROSTA SANDOMIERSKI, SANDOMIERZ; 12, KI15/00105689/2

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KI1S/00006795/23/001, 2023-12-29 13:01:00, 2024-01-25-12.56.54.710212, NIE, 2-9, KI15/00105689/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 1 1M WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 4,5,6
udziatu/rodzaj wspdélnosci) MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) KAZIMIERZ GRADZIK, JOZEF, MARIANNA
lp. 2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ Lp. 1. 1 1 wspg')L[\loﬁc’ USTAWOWA MAJATKOWA 4,5,6
udziatu/rodzaj wspdlnosci) MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) LIDIA GRADZIK, STANISLAW, GENOWEFA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

4 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 591/89, 1989-03-15; 1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001907/89/, 1989-06-13 00:00:00, 1989-06-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 UMOWA PRZENIESIENIA WELASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 1427/89, 1989-06-15; 2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001907/89/, 1989-06-13 00:00:00, 1989-06-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

6 UMOWA SPRZEDAZY, 108/99, 1999-01-06, EWA SOCHACKA, SANDOMIERZ; 5-6

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000182/99/, 1999-01-08 00:00:00, 1999-10-22 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
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Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
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5.06.2025, 05:33

Rezultat zapytania

Wojewddztwo : Swietokrzyskie
Powiat : Sandomierz
Jednostka ewidencyjna : SAMBORZEC
Nazwa obrebu : SMIECHOWICE

Numer obrebu : 0022

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 05-06-2025

Jednostka rejestrowa : G.8

Grupa rejestrowa : 7
Lp | Podmiot ewidencyjny vc\:/gasr:l:éiir/w’r adania Udziat
1 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/4
2 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/4
3 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/4
4 | Osoba fizyczna Wiasnosc 1/4
Nr dziatki Potozenie dziafki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
350 Oznaczenie | Pow. 0,11
Id dziafki :
260907 _2.0022.350 Br-RIl | 0.1

Informacja o budynkach:

Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST Konn/d%/g. Pow. zabud.
SMIECHOWICE 19 -
207 27-650 SAMBORZEC Budynki mieszkalne 1/ 63

Id. budynku: 260907_2.0022.207_BUD (jednostka rej.: G.8)

208 | Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa | 1/ 67
Id. budynku: 260907_2.0022.208_BUD (jednostka rej.: G.8)

209 | Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa | 1/ 38
Id. budynku: 260907_2.0022.209_BUD (jednostka rej.: G.8)

210 | Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa | 1/ 186

Id. budynku: 260907_2.0022.210_BUD (jednostka rej.: G.8)

https://sandomierz.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+
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5.06.2025, 05:34

Rezultat zapytania

Wojewddztwo :

Powiat :
Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Swietokrzyskie
Sandomierz
SAMBORZEC
SMIECHOWICE

Numer obrebu : 0022

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 05-06-2025

Jednostka rejestrowa : G.9

Grupa rejestrowa : 7
; . . Charakter .

Lp | Podmiot ewidencyjny wlasnosci/wiadania Udziat

1 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/8

2 | Osoba fizyczna Wiasnosé 5/8

3 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/8

4 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/8

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]

351 Oznaczenie ‘ Pow. 0,11

Id dziafki :

260907_2.0022.351 Br-RIl | 011

Informacja o budynkach:

Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST Kcr)]n/dgg. Pow. zabud.
SMIECHOWICE 19A .

211 57650 SAMBORZEC Budynki mieszkalne | 2/ 90
Id. budynku: 260907_2.0022.211_BUD (jednostka rej.: G.9)

212 | Budynki mieszkalne | 1/ | 5
Id. budynku: 260907_2.0022.212_BUD (jednostka rej.: G.9)

213 | Budynki mieszkalne | 1/ | 7
Id. budynku: 260907_2.0022.213_BUD (jednostka rej.: G.9)

https://sandomierz.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+



5.06.2025, 05:32

Rezultat zapytania

Jednostka rejestrowa : G.8
Grupa rejestrowa :

Wojewddztwo :

Powiat :
Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :
Numer obrebu :

Swietokrzyskie
Sandomierz
SAMBORZEC
SMIECHOWICE
0022

INFORMACJA O DZIALCE

z dnia: 05-06-2025

Lp | Podmiot ewidencyjny vc\:/ir;lasrr?géi?/w+adania Udziat
1 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/4
2 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/4
3 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/4
4 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/4

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
82 Oznaczenie | Pow. 0,32
Id dziafki :
260907_2.0022.82 S-RIl 0.15

S-Rllla 0,17

https://sandomierz.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+
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Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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